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 بسمعه تعالی

 نمونه قرارداد مشاركت در ساخت و ساز و بنای احداثی

 طرفين قرارداد : قرارداد حاضر بمنظور احداث بنا و شراكت در عرصه و اعيان آن في مابين نامبردگان زیر  

 :نشداني  ......... بدهاز ...... درهآقای/ خانم ......................... فرزندد ........................ بده شناسدنامه .............. صدا

ن مالك .......بعنوان : .............ف..........تل...................................................................................................

ر مالدك ه در ایدن قدرارداد بده اخت داششدانگ عرصه و اعيان پلاك ثبتي...  به مساحت... واقع در...  ساكن نشداني فدوك كد

از  ...... صدادرهمه ........ناميده ميشود از یكطرف آقدای/ خدانم ......................... فرزندد ........................ بده شناسدنا

............. بددددددددددددددددددددددددددددددددددددددددددددددددددددددددددددددددددددددددددددددددددددددددددددددددددددددددددددددددددددددددددددددددددددده نشددددددددددددددددددددددددددددددددددددددددددددددددددددددددددددددددددددددددددددددددددددددددددددددددددددددددددددددددددددددددددددددددددددداني : 

.....تلفددددددددددددددددددددددددددددددددن : ...........................................................................................................................

ن قدانو 10اده مد.................... به عنوا ن سرمایه گذار و مجري قرارداد كه به اخت ار عامد  ناميدده ميشدوند بدا رعایدت 

                     مدني وشرایط  و تعهدات آتي به تاریخ فوك منعقد گردید .                             

لا كده موضوع قرارداد : عبارتست از احداث آپارتمان به سرمایه و مباشدرت عامد  در ششددانگ پدلاك ثبتدي یداد شدده در بدا

متعلق به مالك اسدت  بده شدرن آندده در سدایر قسدمتهاي ایدن قدرارداد و ليسدت مشو دات فندي و م دالش م درفي و نقشده 

 لاینفك این قرارداد محسوب ميشوند. م وب شهرداري كه تماماً جزء پيوست

 .. ....................................مح  انجام قرارداد : عبارتست از ....................................................................

 يباشد.  خورشيدي مه مدت دو سال كاممدت قرارداد : از تاریخ..........................  لغایت ........................ ب 

اماً در سرمایه قرارداد و سهم طرفين : برآورد ارزش ریالي ششدانگ عرصه و اعيان پلاك ثبتي و م الش موجود در آن تم

اشد و به مالكيت و ت رف شرعي و قانوني مالك  ) با در نظر گرفتن شرایط و وضعيت حاضر ( در زمان انعقاد قرارداد ميب

د ومدان كده مدورم  رسيده و از كم و كيف آن اطلاع حاص  كرده، عبارتست از مبلغ...              ريال ، معدادل... ترویت عا

،  ........ ريالقبول و موافقت مالك و عام  اسدت و عامد  مكلدف اسدت بدا صدرف ازینده اي برابدر              ..................

 ددالش پيوسددت مومددان آپارتمانهدایي بددا شدرایط مددذكور در ایددن قدرارداد و مشو ددات فندي و معدادل ............................ ت

 قرارداد در پلاك ثبتي فوك احداث نماید.  
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 ........ ............مح  تنظيم قرارداد : عبارتست از ....................................................................

 شرایط و تعهدات

سمي ... وكالت مالك متعهد شد ظرف مدت.................... پس از امضاي قرارداد حاضر در یكي از دفاتر اسناد ر  – 1بند 

ربط و رسمي كاري قاب  عزل با اختيارات تام كاري و اداري بنام عام  به عنوان وكيد  در خ دوم مراجعده بده ادارات  ید

 قرارداد را تحوی  نامبرده بداد.  شهرداري تنظيم نماید و امزمان كليد مح  اجراي

كليده  –منظور ازاحداث آپارتمان مندرج درقسمت موضوع قرارداد كه درتعهد عام  ميباشددهه عبارتسدت از:  الدف  -2بند  

 اقدامات اداري و اجرایي جهت ساخت و ساز از قبي  اخذ مجوزااي قانوني ، تهيه نقشه و غيره.

 توریب و خاك برداري كام  . -ب  

 احداث ساختمان ، شام  زیر زمين مشتم  بر تاسيسات مركزي ، حمام سونا ، جكوزي ، انباراا ، یك  - ج

 م    طبقه پيلوت مشتم  بر پاركينگ ، سرویس بهداشتي و ار آنده عرفاً و مطابق ضوابط شهرداري لاز              

 وني مستق  و مجزا از ام.است. پنج طبقه با ار طبقه دو واحد آپارتمان مسك              

 اقدامات لازم اداري و ثبتي جهت ، اخذ صورتمجلس تفكيكي ، تفكيك آپارتمانها و اخذ پایان كار.  -د 

ت تمامي مجموعه ساختماني ميبایست مطابق ضوابط فني و مهندسي و ضوابط شهرداري و اصول ایمني و مقررا – 3بند 

زا و متحد واحد آپارتمان مسكوني ار كدام داراي یك پاركينگ و یك انباري مج 10سایر مراجع قانوني ساخته شود و تعداد 

 الشك  باشند. 

ر ساخت طرفين توافق نمودند كليه م الش ساختماني مستهلك كه در زمان توریب بدست ميآید با صلاحدید عام  د – 4بند 

 و ساز بنا استفاده شود.

 دالش ، ماد تحت ار عنوان و به ار شك  كه باشد از قبي  تهيده و تدامين كليه ازینه ااي مربوط به موضوع قرارد  -5بند

حقددوك و دسددتمزد كددارگران ، مهندسددن معمددار و ندداظر و محاسددب ، بيمدده كددارگران و عددوارا قددانوني متعلقدده از ناحيدده 

، گداز ،  ب ، بدركشهرداري و سایر ادارات ، مالياتهاي متعلقه تحت ار عنوان معوقه یا جاري كه باشد ، خرید انشدعابات آ

در  د و مسؤليتيازینه ااي مربوط به تفكيك آپارتمانها ، پایان كار و غيره تماماً بعهده عام  ميباشد و مالك  ايدگونه تعه

 قبال ازینه ااي یاد شده ندارد.
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ري یا اجرایي ادا عام  اقرار به توانایي مالي و اطلاعات فني و قانوني ساخت و ساز دارد فلذا مكلف شد كليه امور – 6بند 

حقدوك  وو ساخت و ساز را منفرداً به انجام رساند و به ايدوجه حق واگدذاري تمدام یدا جزتدي تعهددات منددرج در قدرارداد 

دارد. ندناشي از آنرا تحت ار عنوان از قبي  شراكت ، وكالت ، نمایندگي ، پيمانكاري و غيدره بده شدوا یدا اشدوام ثالد  

 ار ساقط و  مسؤليت قانوني آن بعهده نامبرده ميباشد.  ارگونه انتقالي از درجه اعتب

د و مسؤل عام  نسبت به اجراي مفاد قرارداد و عوارا قانوني و احتمالي آن در مقاب  مالك و اشوام ثال  متعه – 7بند 

 ميباشد. 

ت تامين مسكن اي قرارداد ، جهمزمان با امضمبلغ......................... ريال ، معادل ........................... تومان ا  – 8بند 

بددراي مالددك توسددط عامدد  بدده عنددوان قددرا الحسددنه پرداخددت شددد و مالددك متعهددد گردیددد مبلددغ یادشددده را در زمددان تحویدد  

ده موعد یاد ش آپارتمانهاي سهم خود عيناً به عام  مسترد دارد. عام  حق مراجعه به مالك را در مطالبه این مبلغ زودتر از

 د سلب و ساقط كردند.از خو

داري عام  مكلف است كليه اسناد و مدارك و فيشهاي  واریزي مربوط به ازینه اا را در پرونده مو وصي نگهد – 9بند 

د ارداد و رسيو در پایان ار ماه  گزارشي از عملكرد مالي و مستندات آنرا در یكماه گذشته جهت اطلاع  در اختيار مالك قر

 دریافت نماید.

........ و عامدد  امزمددان بددا امضدداي  قددرارداد... فقددره بددك  اددر كدددام بدده مبلددغ...ريال بدده شددماره ادداي............ – 10بنددد  

الك موجه   رد..........  ................................... بانك....................  شعبه .......................  از حساب جاري.......

ست مفاد حسن انجام كار صادر و تسليم وي نمود تا در پایان ار یك از مراح  زیر به شرط انجام صحيش و در بابت ضمانت

 به عام  قرارداد مطابق ضوابط و مقررات شهرداري و آنده كه در ليست پيوست این قرارداد آمده است تطبيق نمود ، عيناً 

 مسترد 

حد  تراا عام  نسدبت بده مطالبده وجده بدك یدا بكهدا اقددام نمایدد. مرانماید و در صورت تولف در ار مرحله بدون حق اع

 مزبور عبارتند از : 

 اتمام اقدامات اداري وخدمات مهندسي از قبي  تهيه نقشه ، خاكبرداري و تكمي  فونداسيون. –مرحله اول 

 پایان عمليات اسكلت ساختمان . –مرحله دوم 
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 اتمام عمليات سفت كاري . –مرحله سوم 

 اتمام نازك كاري و اخذ پایان كار. –بهارم  مرحله

مي در صدورت اخددتلاف در حسدن انجدام كددار یدا تولددف از قدرارداد ، مدلاك تددامين دليد  و اخدذ نظددر كارشدنا  رسدد  – 12بندد 

 دادگستري و نهایتاً راي مراجع قضایي خوااد بود. 

ت آن ك ثبتي ملك موضوع قرارداد و مستحدثامالك موظف گردید نسبت به واگذاري رسمي سه دانگ مشاع از پلا – 13بند 

كدي از با تمامي توابع و لواحق و من وبات موجود بنام عام  از طریق تنظديم مبایعنامده رسدمي یدا صدلحنامه رسدمي  در ی

 دفاتر اسناد رسمي  در سه مرحله )ار مرحله یك دانگ ( بنحو زیر اقدام كند:

 انوني و اخذ جواز ساختمان  ، یك دانگ .پس از انجام اقدامات اداري و ق  –مرحله اول 

 پس از پایان سفت كاري ساختمان ، یك دانگ .    –مرحله دوم 

 در پایان نازك كاري و زماني كه آپارتمانها آماده تحوی  ميباشد یك دانگ .    –مرحله سوم 

ه مرحلده برا نسبت   10رج در بند در صورت تولف و امتناع مالك از تنظيم سند انتقال ، موظف ميباشد بك مند  - 14بند 

 راجع قضایي ماي كه تعهد عام  انجام پذیرفته عيناً به ایشان مسترد دارد و عام  حق خوااد داشت الزام مالك را از طریق 

 به انجام تعهد مطالبه كند.

د عيناً ، از ن مدت قرارداعام  مكلف است تمام آپارتمانهاي موضوع قرارداد  و ملحقات و من وبات  آنرا در پایا – 15بند 

در انجدام  ار جهت كماً و كيفاً تكمي  و آماده بهره برداري نمایدد و سدهم مالدك را بده ایشدان تحوید  دادد. در صدورت تداخير

 تعهدات مزبور ميبایست خسارت مقطوع زیر را به مالك پرداخت نماید :

 تومان.تا دو ماه بعد از اتمام زمان قرارداد ، روزانه مبلغ...  –الف 

 پس از گذشت دو ماه فوك و تاخير در انجام تعهد ، روزانه مبلغ... تومان.-ب

ادگداه توسدط بعد از گذشت دوماه دیگر و تاخير در انجام تعهد تا زمانيكه قرارداد بطور كام  توسط عامد  یدا بده حكدم د –ج 

 مالك اجرا شود، روزانه مبلغ... تومان.

 ن بند مسقط انجام تعهد اصلي و رافع مسؤليت عام  نميباشد.  پرداخت وجوه یادشده در ای -16بند 
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ر تداخير ناشدي از فدور  مداوور و حدوادث و ت دميمات قدانوني غيدر قابد  پديح بيندي از حكدم بندد خدارج اسدت. د – 17بند 

 صورت اختلاف، رای مراجع قضایي ملاك ميباشد.  

. ایدن و ممانعدت در حدين اجدراي قدرارداد را نوواادد داشدت مالك حق مداخلده در اقددامات عامد  و ایجداد مزاحمدت – 18بند 

 ممنوعيت نافي حق نظارت و ورود ایشان در بازدید از پرووه و اطلاع از كم و كيف جریان امور نووااد بود.

ين و عام  مكلف است ساختمان و كارگران را طبق ضدوابط نسدبت بده حدوادث احتمدالي بيمده كنندد. رعایدت قدوان  - 19بند  

ایمنددي مربوطدده از ادر جهددت بدده عهددده عامد  ميباشددد و در صددورت بددروز ارگونده اتفدداقي ناشددي از تق ددير و ورود  اصدول

 خسارت به غير ، نامبرده مسؤل خوااد بود. 

و ملزم  پس از انجام كام  موضوع قرارداد و تكمي  واحداا، بمنظور تفكيك و صدور سند رسمي  ، طرفين متعهد - 20بند 

نندد كده ك  جلسه اي مشابه آنده در امروز صورت گرفت نسبت به انجام تقسيم آپارتمانهدا بددین نحدو عمد  شدند تا با تشكي

اا بعمد   طبقه اول مشترك بين طرفين و واحدااي طبقات دوم تا پنجم با توافق طرفين و حق اولویت مالك در انتواب واحد

 آید و مراتب صورتجلسه گردد.

در نمود ، قانوني لازم براي ساخت طبقه ششم با دو واحد را  با خرید تراكم و غيره صا بنانده شهرداري مجوز  – 21بند 

 این طبقه مشترك بين طرفين خوااد بود.

 هب......متعلق ............تعداد ..................خط تلفن موجود در ساختمان به شماره اای...................... و...... -22بند 

 از شمول مالكيت مشاعي قرارداد حاضر خارج است.مالك ميباشد و 

قررات جاري پس از احداث و تكمي  آپارتمانها ، نحوه استفاده و بهره برداري از آنها مطابق عرف و قوانين و م - 23بند 

 بو وم قانون تملك آپارتمانها خوااد بود.  

رد آندرا زشي و برتري احتمالي آورده دیگري و برآوطرفين ارگونه ادعا و اعتراا احتمالي  در مورد تفاوت ار - 24بند 

 از خود سلب و ساقط كردند.

 م  آمد .    اسقاط كافه خيارات خ وصاً خيار غبن فاحح بغير از آنده در برخي مواد فوك مذكور است از طرفين بع - 25بند 

كليه اسناد و مدارك مربوطه شام   بند  و ليست مشو ات فني و م الش م رفي و 25این قرارداد در شح صفحه  با   -  

اسناد مالكيت ، نقشه اا ، قبوا ، قراردادااي بين اشوام و ادارات و مكاتبات تمامداً جدزء لاینفدك ایدن قدرارداد محسدوب 
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ميشود امگي در دو نسوه به اعتبار واحد تنظيم كه طرفين با امضاء خود  ی  كليه  نسخ و پيوستهاي آن ، ملزم به رعایت 

 اجراي كام  توافقات مشروحه گردیدند. شرایط و

 ...............................توضيحات:...........................................................................................

 عام  :    مالك  :                                                                                  

  

 : 2:                                                                                  شااد 1شااد 

 


